’@ GEWERBE
ENTWICKLUNG
W BADEN-BADEN

Areal direkt am Bahnhof

zur Errichtung eines Bilro- und Dienstleistungscenters

Adresse:

Lage:

Baden-Baden / Stadtteil Oos, Ooser Bahnhofstra3e 5

Das Grundstick liegt an der Ooser BahnhofstraBBe, direkt gegentber dem
Bahnhof der Stadt Baden-Baden.

Durch die Lage am Bahnhof besteht eine Anbindung an das internationale
Schnellverkehrsnetz u.a. mit ICE und TGV. Ferner liegt der zentrale
Omnibusbahnhof mit Anschluss an das Ortliche Nahverkehrsnetz direkt
gegeniber. Uber den Bahnhof ist eine direkte Anbindung an das breit
gefécherte Stadtbahnnetz und den OPNV des Karlsruher Verkehrsverbunds
gegeben.

Die B3 neu ist in 5 Minuten und Autobahn A 5 ist in 8 Fahrminuten erreichbar.
Der Baden-Airpark liegt 15 Fahrminuten entfernt.

Im Umfeld befinden sich Geschéafte und Dienstleister zur Deckung des
taglichen Bedarfs.
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Luftbild mit projektierter Fldche ohne Maf3stab



Projektbeschreibung

Flr das Projekt liegt als Ergebnis eines stadtebaulichen Verfahrens ein erster Entwurf eines
renommierten Architekturblros als Grundlage fir die Entwicklung vor.

Es sollen zwei Baukérper mit 3 bzw. 4 Geschossen auf einer Grundsticksflache von ca.
2.800 m2 mit einer oberirdischen Bruttogeschossflache von ca. 3.340 m? entstehen.

Im Kellergeschoss werden die Parkplatze und Technik- und Lagerrdume untergebracht. In den
stadtebaulich und architektonisch anspruchsvollen Gebauden wird aufgrund der zentralen und
vorteilhaften Lage eine hauptséchlich gewerbliche Nutzung mit Handels- und
Dienstleistungsflachen sowie Blros angestrebt, wobei auch gréBere zusammenhangende
Flachen realisierbar sind. Besonders eignet sich der Standort fir regional und Gberregional
bedeutsame Firmen.
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ErschlieBung: Voll erschlossen
Kaufpreise:  Auf Anfrage

Bebauung: Grundlage fir die Bebauung ist das Ergebnis des ersten Preises des
stadtebaulichen  Verfahrens  sowie die  Sanierungssatzung des
Sanierungsgebiets ,00s".

Grundstick: Auf dem Grundstick befinden sich die Gebdude des ehemaligen Zollamts.
Der Abbruch des Gebdudebestands kann entsprechend der
Foérderungsrichtlinie zum Sanierungsgebiet ,00s“ mit bis zu 100 %
bezuschusst werden. Ein rechtlicher Anspruch auf Stadtebauférderungsmittel
besteht nicht.



Lageplan (ohne MaBstab):

Ansichten (ohne MaBstab):

e SO I N
00000

| T AT, @
* %WL’?TT%—IT*TH% [N ﬁ

Ansicht Nord-West - Ooser BahnhofstrafBe
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Salaie a

Ansicht Siud-Ost

Verkauf und
Rickfragen: Markus M. Bérsig, Telefon: 07221/99292-114
E-Mail:_boersig@gewerbe-baden-baden.de

Peter Stenzel, Telefon: 07221/390415
E-Mail: stenzel@gewerbe-baden-badne.de




